3441 Judenau
ipark 24

Florian

”

www.noesta.at

JUDENAU I/1 | WE 46551 | Prospektmappe Stand: 07.08.25


http://www.noesta.at

NOSTA:

Vom Wohnwohl
zum Gemeinwonhl.

Die Niederosterreichische Gesellschaft fur Stadt-, Dorferneuerung und Alternatives
Wohnen (NOSTA) wurde 1975 mit dem Ziel gegrundet, der Bevolkerung Niederoster-
reichs gualitatsvollen und leistbaren Wohnraum bereitzustellen.

Als gemeinnutziges Tochterunternehmen von Alpenland und Neue Heimat reali-
siert die NOSTA seit Jahrzehnten zukunftsweisende Wohnbauprojekte unter
Berucksichtigung okologischer und sozialer Anforderungen - etwa das erste
osterreichweite Baugruppenprojekt in Ganserndorf Anfang der 2000er Jahre.

Verpflichtet zu Wirtschaftlichkeit, Zweckmafligkeit und sparsamer Res-
sourcennutzung, versteht sich die NOSTA als verantwortungsbewusster
Akteur im Klimaschutz und fordert kontinuierlich Innovationen zur
Reduktion von Energieverbrauch und Wohnkosten.

#landundlebenmitgestalten




Judenau vereintdie Lebensqualitat des landlichen Raums
mit der Nahe zur Stadt - hier kennt man einander noch.
Die Natur beginnt vor der Haustur, gleichzeitig sind St.
Polten und Wien gut erreichbar. Wer Wert auf ein famili-
enfreundliches Umfeld, aktives Vereinsleben und leistba-

res Wohnen legt, findet hier den idealen Lebensmittel-
punkt.

Nicole Weyrer
Vertriebsberaterin Neubau
02742/204 249
verkauf@noesta.at

Eigengarten mit gemutli-

chen Wohnterrassen oder
Balkone sorgen

flr vergntgliche Stunden
im Freien.
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FREIFLACHEN

BEZUG

Privater Balkon Juni 2020
bzw. Garten mit

VERTRAGSTYP Wohnterrassen

Gefo rderte bei jeder Wohneinheit

VVO h n u n g e n Kinderspielplatz 2'4 Zimmer

Miete mit Kaufoption

PARKEN & MEHR

1-2 Parkplatze

pro Wohnung

h2 bis 94 m?

in der Tiefgarage

Einlagerungsraum

im Keller

Im Uberblick

Das Grundstuck befindet sich in einer aufstrebenden Umgebung im Tullnerfeld. Die Erschliefung des neuen
Wohnguartiers in Judenau erfolgt vom Florianipark und von der Burgstallbergstrafie aus. Das Wohnqguartier
besteht aus vier Baukorpern, die sich in ihrer Grofie und Form harmonisch in die Umgebung einfugen. Stiege 1,

die an der Hauptachse des Florianiparks liegt,
erhalt ein charakteristisches Satteldach, um
sich an die ortsubliche Bebauung anzupassen.
Die Architektur von Stiege 2 besticht durch eine
ruhige, ausgewogene Formensprache.

Die Wohnhausanlage der Nosta bietet insge-
samt 35 Wohneinheiten, aufgeteilt auf 2 Stie-
gen. Alle Wohnungen verfugen uber grofizUgige
Loggien, Balkone, Terrassen oder Eigengarten.
Weiters wird im zusammenhangenden Baukor-
per, Stiege 1 und Stiege 2, ein Geschaftslokal
und ein Gemeinschaftsraum integriert.

Die Wohnhauser sind uber auflenliegende Er-
schliefungswege erreichbar, zu den einzelnen
Wohnungen gelangt man im jeweiligen Baukor-
per Uber das Stiegenhaus bzw. einen Aufzug.

In der Tiefgarage (Einfahrtshohe 2,10 m), die
eine innenliegende Verbindung der Baukorper
schafft, befinden sich unter der Stiege 1 und 2
59 PKW-Stellplatze, die uber eine Rampe von
der Burgstallbergstrafie erreichbar sind. Zu-
satzlich sind Fahrrad- und Kinderwagenstell-
platze vorzufinden. Jeder Wohneinheit wird ein
Einlagerungsraum zugewiesen.
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Plane nicht mafistablich
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Wohnbeispiel

0} WOHNUNG KOSTEN
STIEGE 2/T0|D 14 Miete mit Kaufoption, gefordert
Finanzierungsbeitrag: ab € 27.915,99
mtl. Kosten: ab € 625,59

Wohnflache 56,29 m* . )

Balkon 5 25 m? inkl. Betriebskosten-Akonto
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Anderungen.
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Wohnbeispiel
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WOHNUNG

STIEGE 2/TOP 21
Wohnflache 79,99 m?
Balkon 5,29 m?

Einlagerungsraum 2,79 m?
PKW-Abstellplatze 2

KOSTEN

Miete mit Kaufoption, gefordert
Finanzierungsbeitrag: ab € 41.873,99
mtl. Kosten: ab € 955,90

inkl. Betriebskosten-Akonto

Angaben ohne Gewahr. Vorbehaltlich
Anderungen.
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Wohnqgualitaten

Die Zufriedenheit unserer Kunden hat bei uns obersten Stellenwert. Bei der Planung und der Ausstattung Ihres
neuen Zuhauses in Judenau haben wir uns in jedem Detail bemuht. Unser Ziel ist es, fur Sie auflergewohnliche
Wohnqualitat zu verwirklichen.

BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG

BAUWEISE BODENBELAGE
= Stahlbetonwande = | aminat
= Vollwarmeschutz = Keramischer Belag
= Flachdach
TUREN UND FENSTER
HEIZUNG = Wohnungseingangs- u. Innentlren weif3dhnlich
= Warmepumpe = |solierverglaste Kunststofffenster

= Fufbodenheizung
ELEKTROINSTALLATIONEN

SANITAREINRICHTUNGEN = Steckdosen und Schalter weif3ahnlich
= Badewanne = Kabelfernsehen, Glasfaser
= Waschbecken
= We SONNENSCHUTZ
= Aufenliegender, manuell betriebener Sonnenschutz
SONSTIGE mittels Raffstore

= vorldufiger HWB @ersk mind. 30,7 kWh/m?a (Stiege 1)
= vorlgdufiger HWB (ersk mind. 43,4 kWh/m?a (Stiege 2)

Samtliche Wasser- und Kanalleitungen sowie die komplette Installation aller Elektroleitungen sind im Standardpaket enthalten. Im Wohn-
zimmer ist ein Anschluss fur Telefon und Internet vorgesehen. Die Versorgung mit Trinkwasser, Strom und Telefon erfolgt uber die ortlich
gegebenen Versorgungsnetze.

Die angefuhrten technischen Daten und Ausstattungen dienen der Erstinformation. Bitte beachten Sie, dass es im Zuge der Bauausfuhr-

ung - auch aufgrund der Materialverfiigbarkeit - noch zu Anderungen kommen kann. Uber die genauere Ausstattung lhrer zukiinftigen
Wohnung informiert Sie gerne |lhre Verkaufsberaterin.
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Modell der Finanzierung

Miete mit Kaufoption, gefordert

Das Finanzierungsmodell ,Miete mit Kaufoption" bietet den Vorteil, dass Sie zu Beginn einen geringen Finanzie-
rungsbeitrag anzahlen und in einer modernen Wohnung wohnen. Nach Ablauf von funf Jahren ab Mietbeginn
haben Sie als Mieter:in einer geforderten Wohnung mit Kaufoption erstmals die Moglichkeit diese Option zu ziehen
und Eigentum zu begrunden. Sie konnen aber auch weiterhin zur Miete wohnen.

Die Objektfinanzierung erfolgt mittels Finanzierungsbeitrag, Wohnbauforderdarlehen des Landes NO und einem
Hypothekardarlehen bzw. Eigenmitteleinsatz des Bautragers.

Der FINANZIERUNGSBEITRAG der Mieter:in besteht fur jede Wohneinheit aus zumindest dem Grundkostenanteil.
Mittels zusatzlicher Einzahlung eines Baukostenanteils konnen Sie lhre monatlichen Kosten senken. Nutzen Sie
hierzu den Kostenrechner beim jeweiligen Objekt auf unserer Homepage.

Der von lhnen gewahlte Finanzierungsbeitrag ist wie folgt zu leisten:

Rate 1: bei Vertragsabschluss: € 100,-/m? Wohnnutzflache

Rate 2: Vier Wochen vor WohnungsUbergabe: Restzahlung der gewahlten Grund- und Baukosten

Bei Auflosung des Mietvertrages wird der Finanzierungsbeitrag, gemal3 § 17 WGG vermindert um dz. 1% Ver-
wohnung pro Jahr, binnen acht Wochen nach ordnungsgemafier Wohnungsruckgabe ausbezahlt.

Das WOHNBAUFORDERDARLEHEN des Landes NO (Objektforderung) wird nach einem Punktesystem unter Be-
ricksichtigung der Wohnnutzflache gemaf den geltenden Wohnungsforderungsrichtlinien des Landes NO ermit-
telt. Sie besteht laut Wohnbaufordermodell 2023 aus einem Forderdarlehen im Ausmafi von 50% des forderbaren
Nominales mit fixer Verzinsung und einer maximalen Laufzeit von 40 Jahren und andererseits aus der Gewahrung
eines degressiven Zuschusses zu den Annuitaten eines Hypothekardarlehens oder eines Eigenmitteleinsatzes.
Der Annuitatenzuschuss wird fur jedes Objekt einzeln zugesichert und fur einen Zeitraum von 20 Jahren gewahrt.

Mittels HYPOTHEKARDARLEHEN erfolgt die Restfinanzierung der Wohnhausanlage. Ziel ist es, langfristig eine
moglichst gunstige Finanzierung zu gewahrleisten. Dabei kann das Darlehen entweder marktublich zu fixen oder
zu variablen Zinssatzen abgeschlossen werden.

DIE MIETE SETZT SICH FOLGENDERMASSEN ZUSAMMEN:

Annuitat Forderdarlehen

Annuitat Hypothekardarlehens abzuglich Zuschuss Objektforderung
Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrag

Rucklage von 2% der vorstehend angefuhrten Entgeltbestandteile
anteilige Betriebskosten

Kosten Stellplatz

Umsatzsteuer

Die kostendeckende Miete wird aufgrund Veranderungen seiner Komponenten angepasst.
Verbrauchsabhangige Kosten wie z.B. Heizung, Warmwasser, Strom, Internet, etc. werden direkt zwischen Anbieter und Verbrau-
cher abgerechnet.

Die Betriebskosten sind in der Miete bereits enthalten und umfassen:

Offentliche Abgaben (z. B. Kanal-, Mlll-, Wassergebiihren, Grundsteuer, etc.)

Versicherungsaufwand (z. B. Feuer-, Haftpflicht-, Leitungswasser- und Sturmschadenversicherung, etc.)

Kosten der Betreuung und Erhaltung der allgemeinen Bereiche (z.B. Reinigung Stiegenhaus, Grinflachenpflege, Winter-
dienst, Miillplatz, etc.)

Wartungskosten (z.B. Brandschutzeinrichtungen, Wohnraumliftung, etc.)

Kosten fur die Liftanlage
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P re I S l I Ste Miete mit Kaufoption,

gefordert
o £ 2 8= £ 2
Wohnung Top 1_02 € 45799,68 €1.116,08 £:1119:589.62 € 837,82
Wohnung Top 1_03 € 52342 49 €317 03 € 136.616,71 £99902
Wohnung Top 1_04 €3402262 €839,18 € 88.800,86 € 632,48
Wohnung Top 1_05 £2791599 € 66807 €7286224 € 498,46
Wohnung Top 1_06 € 4492730 € 1.09552 €117.26267 € 82256
Wohnung Top 1_07 € 39.693,05 € 96346 € 103.601,00 € 72230
Wohnung Top 1_08 € 51.906,30 € 1.304,31 € 135.478,23 € 988,95
Wohnung Top 1_09 € 33.150,24 €81223 €86.523,91 €610,82
Wohnung Top 1_10 € 2704362 € 642,05 € 70.585,30 £477.75
Wohnung Top 1_11 £3751212 €92718 € 97.908,64 €699,27
Wohnung Top 2_01 € 38.384,49 € 904,93 € 100.185,58 €671,72
Wohnung Top 2_02 € 37.948,30 € 895,77 € 99.047,11 € 66521
Wohnung Top 2_03 € 86.203,55 € 84377 €94 149322 €62381
Wohnung Top 2_04 € 36.639,74 €£85291 €95.631,69 € 630,30
Wohnung Top 2_05 € 28.788,37 € 65158 € 75:139,19 € 476,67
Wohnung Top 2_06 € 2835218 € 639381 € 74.000,71 £46755
Wohnung Top 2_07 € 28.788,37 € 652,17 € 75118919 € 47726
Wohnung Top 2_08 € 41.87399 € 981,74 € 109.293,36 £72738 =
()
Wohnung Top 2_09 € 2835218 € 653,46 € 74.000,71 € 481,21 g
[
Wohnung Top 2_10 € 34.458,80 €801,46 €89.939,33 € 59210 é
Wohnung Top 2_11 € 29.660,74 € 660,08 €77416,13 € 47987 %
Wohnung Top2_12 € 29.224,56 € 650,36 € 7627766 € 472,80 §
Wohnung Top2_13 € 35.76737 € 826,90 €193.354.75 € 609,60 §
Wohnung Top 2_14 £27 91599 £:62559 € 7286224 £ 45598 S g
Wohnung Top2_15 € 27.91599 € 626,87 € 7286224 € 45726 E E‘J’
£
Wohnung Top2_16 €207 91599 €626,18 € 7286224 € 45657 % §
Wohnung Top 2_17 € 39.256,87 € 903,86 € 10246253 € 665,35 g %
Wohnung Top2_18 € 27.043,62 €61550 € 70.585,30 € 45119 % %
£ =
Wohnung Top 2_19 € 34.458,80 €801,91 €89.93933 £ 59256 % g
SR =
Wohnung Top 2_20 £32271 87 €760,12 € 84.24697 € 56402 Gg:, g’
Wohnung Top 2_21 €41.87399 €95590 £09.293 56 € 70149 % g
s e
Wohnung Top 2_22 €35331,18 € 82535 € 9221628 €610,69 g g
Wohnung Top 2_23 € 46.23586 € 1.090,19 € 120.678,08 € 809,28 E %
= (<)
Wohnung Top 2_24 € 44.054,93 € 1.026,50 € 11498573 € 758,84 g E
=
Wohnung Top 2_25 € 29.660,74 €691,66 € 7741613 €511.45 E g
%
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Impressum: Medieninhaber und Herausgeber, Redaktion/
Layout: NOSTA Niederosterreichische Gesellschaft flr Stadt-,
Dorferneuerung und Alternatives Wohnen Gemeinnutzige
Gesellschaft mit beschrankter Haftung, Siegfried Ludwig-
Platz 1, 3100 St. Polten, 02742/ 204-0, office@noesta.at,
www.noesta at. Verlagsort: St. Polten. Herstellungsort: Neu-
lengbach. Alle Inhalte, insbesondere Texte, Fotografien und
Grafiken, sind urheberrechtlich geschiitzt (Copyright]. Das
Urheberrecht liegt, soweit nichts anderes angegeben ist, bei
NOSTA. Urheberrechtsverstofie werden rechtlich wverfolgt
Fotos/Visualisierungen/Text: NOSTA-Archiv.  Imagefotos
der Gemeinde Judenau. Karte: basemap.at. Sartliche Inhal-
te der Prospektmappe wurden mit grofler Sorgfalt gepriift
und aufbereitet. Dessen ungeachtet kann keine Garantie
fur Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat der Angaben
bernommen werden. Bei den Darstellungen handelt es sich
um Symbolbilder. Wir behalten uns vor, die Plane, Bau- und
Ausstattungsbeschreibungen zu andern. Die Wohnungs-
und Raumngrofien sind zirka Angaben. Bei der vorliegenden
Prospektmappe handelt es sich weder um ein Angebot,
noch um eine Empfehlung zum Abschluss eines Miet - oder
Kaufvertrages Uber eines der Objekte. Eine Vervielfaltigung
ist ohne vorherige schriftliche Zustimmung durch NOSTA
nicht gestattet
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