Fa. alpenland

e Bau-, Wohn- und Siedlungsgen

3100 ST. POLTEN

Wiener StralRe 69

Modernes Wohnen
In Top-Lage

Freifinanziert

Verena Riedler informiert Sie gerne:
02742/204 252

www.alpenland.ag
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BAUEN VERSTEHEN WIR ALS
DAS GESTALTEN VON ZUKUNFT.

Wir splren die Verantwortung, die im Entwickeln, im Bauen und in der Verwaltung von Wohnungen
steckt: fur die leistbare Wohn- und Lebensqualitat von Zehntausenden Menschen. Fir ein Lebens-
umfeld, das den Alltag erleichtert, das Generationen verbindet und das dkologisch Zukunft hat.

Die moderne Gesellschaft in Niederosterreich fordert heute im Wohnbau differenzierte Antworten auf
Anspruiche und Herausforderungen, die vielfaltiger geworden sind.

Bei Alpenland haben wir uns auf den Weg gemacht, diese Antworten zu geben.
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3100 ST. POLTEN
WIENER STRASSE 69

Die Lage der 46 freifinanzierten Wohnungen |&sst
keine Winsche offen: zentral mit fuBBlaufiger Er-
reichbarkeit von Bahnhof (ca. 5 Min.), Stadtzentrum
(ca. 10 Min.) und dem Kulturbezirk (ca. 12 Min.).
Zum Entspannen spazieren Sie in wenigen Minuten
ans nahegelegene Traisenufer. Die nachste Auto-
bahnauffahrt erreichen Sie in nur 3 Minuten.

GroRzugige personliche Rickzugsflachen wie Ter-
rassen mit Garten, Balkone oder Dachterrassen
sind Ihr groRes Plus. Allgemeine Gartenflachen und
ein Kinderspielplatz sind ideal flir gemutliche Stun-
den mit den Nachbarn. Fir ausreichend Stauraum
ist in den zugeordneten Abstellrdumen im Keller ge-
sorgt. Der Lift bringt Sie bequem in Ihre Wohnung.

 woun-TiPP

Fur Ihr Zweitauto kdnnen Sie einen zusatzlichen
PKW-Stellplatz in der Garage oder im Freien an-
mieten. Lastiges Parkplatzsuchen bleibt lhnen hier
erspart.
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www.alpenland.ag

VERTRAGSTYP
freifinanzierte Wohnungen
Miete mit Kaufoption

BEZUG
Frihjahr 2020

LAGE

Ca. 1 km vom Stadtzentrum

Bus und Bahn fuRlaufig erreichbar
Einkaufsmaglichkeiten in der
direkten Umgebung

FLACHEN
ab ca. 45 bis ca. 114 m? Wohnflache

FREIBEREICH

Eigengarten und Terrasse (Erdgeschoss)
Balkon, Dachterrasse (Obergeschosse)
allgemeiner Spielplatz,

allgemeine Gartenflachen

PARKEN & MEHR
Tiefgaragenstellplatz
Abstellraum, Lift

SYMBOLBILD
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GUTE INFRASTRUKTUR

St. Pdlten ist mehr als barocke Gebaude und moderne Architektur. Hier l1asst es sich leben und erleben,
entspannen und genief3en. Ob Naherholung, Sport, Genuss, Kunst, Bildung oder Kultur, in der Landes-
hauptstadt ist alles mdglich.

LEBEN

Einkaufsméglichkeiten, Restaurants
Landesklinikum, Arzte, Apotheken
Behorden und Birgerservice

FREIZEIT UND SPORT
Kulturangebot (Theater, Museen, Kinos)
Sportangebot

Badeseen, Bader

Freizeitangebot

VERKEHR

Offentlicher Verkehr

gute Verkehrsanbindung, 30 Minuten nach Wien
Uber die A1, 20 Minuten nach Krems Uber die S33

SCHULEN

Krabbelstuben und Kindergarten
Volksschulen

Mittlere und Héhere Schulen
Fachhochschul-Studiengange
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LAGE UND ERREICHBARKEIT

Prospektmappe Stand: 13.09.18

Das Wohnhaus befindet sich im Stadtteil
Wagram in St. Polten direkt an der Wiener
Stralke. Die Innenstadt und der Hauptbahnhof
sind Uber die neue Traisenbrlcke in ca. 10
Minuten zu Fuld erreichbar. Einkaufsmaoglich-
keiten wie ein Lidl und Merkur befinden sich
direkt an der Willi-Gruber-Strale.

Haltestellen fiir mehrere Buslinien sind in un-
mittelbarer Nahe an der Wiener Stralle sowie
in der Purkersdorfer Strafe situiert.

Die urbane Lage der Wohnhausanlage ist per-
fekt flr ein Leben am Puls der Landehaupt-
stadt. St. Polten bietet fir jeden Geschmack
das richtige Angebot.

www.alpenland.ag
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UBERBLICK

Die Anordnung des Gebaudes auf dem Grundstlick Iasst eine geordnete Struktur mit groRzlgigen Frei-
bereichen entstehen welche zum Erholen und Veweilen einladen.

Der Spielplatz in der Mitte des Grundstiicks sowie die allgemeinen Griinflachen sind fir alle Bewohner
der Wohnhausanlage frei zuganglich.

Das Gebaude ist zum groften Teil 5-geschoRig und treppt sich in Richtung Herman Gmeiner Gasse
bis auf 3 Stockwerke ab. Der Zugang zum Gebaude ist direkt Gber die Wiener Stralde, zentrales Stie-
genhaus mit Lift moglich. Die Einfahrt zur Tiefgarage befindet sich an der Hermann Gmeiner Gasse.
Der Grofteil der PKW-Stellplatze befindet sich in der Tiefgarage. 12 der 69 Stellplatze befinden sich im
Freien.

Die einzelnen Wohnungen sind Uber einen offenen Laubengang im Erdgeschof und in den Oberge-
scholRen zuganglich. Eine Barrierefreie ErschlieBung ist mittels Lift, im zentralen Stiegenhaus, von der
Tiefgarage bis in das 5 Obergeschold moglich. Im ErdgeschoR sind ein Millraum, Kinderwagen- sowie
zwei Fahrradabstellrdume situiert. Die Abstellrdume befinden sich im UntergeschoR, Tiefgarage.

6 Prospektmappe Stand: 13.09.18
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WOHNUNGSTYPEN

Die Wohnhausanlage umfasst insgesamt 46 Wohnungen aufgeteilt auf 5 GescholRRe.

Die WohnungsgroRen varrieren von ca. 43 m? bis ca. 114 m? und haben 2, 3 oder 4 Zimmer. Generell
gliedern sich die Raumlichkeiten in Vorraum, Badezimmer, WC, Abstellraum, Kiiche oder Kochnische
und Wohnzimmer bzw. Wohnkiiche sowie 1, 2 oder 3 Schlafzimmer.

Alle ErdgeschoRwohnungen sind mit einem Eigengarten sowie einer Terrasse ausgestattet. In den
Obergescholen verfligt jede Wohnung ber einen Balkon bzw. eine Dachterrasse.

Jeder Wohnung wird ein PKW-Stellplatz zugeordnet. Weitere Stellplazte sind gesondert anmietbar.

Im Folgenden geben wir Ihnen einen Uberblick (iber die Wohnungstypen.

Das gesamte Wohnangebot finden Sie online unter:

www.alpenland.ag

Prospektmappe Stand: 13.09.18 7
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WOHNUNG TYP A 2 Zimmer

nicht massstablich

WOHNZIMMER

SCHLAFZIMMER

3 EIGENGARTEN

[Beton

o

Preisbeispiel EG mit Garten

Wohnflache 55,58 m?
Terrasse 12,55 m?
Garten 19,97 m?

Abstellraum 2,91 m?

PKW-Stellplatz 1

G Preisbeispiel Miete mit Kaufoption:

Finanzierungsbeitrag* EUR 10.869,02
mtl. Kosten: EUR 656,82 inkl. Betriebskosten-Akonto

* Mit der Héhe lhrer Anzahlung regeln Sie die monatlichen Kosten. Angaben ohne Gewahr. Vorbehaltlich Anderungen.

Prospektmappe Stand: 13.09.18
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WOHNUNG TYP B 2 Zimmer

www.alpenland.ag

| LAUBENGANG

nicht massstablich

KUCHE

VORRAUM || wcC

WOHNZIMMER

Preisbeispiel EG mit Garten

Wohnflache 51,47 m?
Terrasse 11,64 m?
Garten 25,13 m?
Abstellraum 3,47 m?
PKW-Stellplatz 1

Preisbeispiel Miete mit Kaufoption:

€

Finanzierungsbeitrag* EUR 10.373,41
mtl. Kosten: EUR 622,55 inkl. Betriebskosten-Akonto

EIGENGARTEN

€

SCHLAFZIMMER

Preisbeispiel OG mit Balkon

Wohnflache 51,47 m?
Balkon 11,70 m?

Abstellraum 3,27 m?

PKW-Stellpatz 1

Preisbeispiel Miete mit Kaufoption:

Finanzierungsbeitrag* EUR 9.569,48
mtl. Kosten: EUR 617,99 inkl. Betriebskosten-Akonto

* Mit der Héhe lhrer Anzahlung regeln Sie die monatlichen Kosten. Angaben ohne Gewahr. Vorbehaltlich Anderungen.

Prospektmappe Stand: 13.09.18
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WOHNUNG TYP C 2 Zimmer

[ = LAUBENGANG T
KUCHE BAD | -
Al _ I .
VORRAUM . GANG I AR ||
| J— L L
— ;
WOHNZIMMER
SCHLAFZIMMER
B BALKON
nicht massstablich
Preisbeispiel EG mit Garten Preisbeispiel OG mit Balkon
Wohnflache 61,74 m? Wohnflache 61,74 m?
Terrasse 11,43 m?
Garten 23,05 m? Balkon 11,53 m?
Abstellraum 3,09 m? Abstellraum 3,06 m?
PKW-Stellplatz 1 PKW-Stellplatz 1
G Preisbeispiel Miete mit Kaufoption: G Preisbeispiel Miete mit Kaufoption:
Finanzierungsbeitrag* EUR 12.037,33 Finanzierungsbeitrag* EUR 11.316,21
mtl. Kosten: EUR 714,77 inkl. Betriebskosten-Akonto mtl. Kosten: EUR 711,45 inkl. Betriebskosten-Akonto

* Mit der Héhe lhrer Anzahlung regeln Sie die monatlichen Kosten. Angaben ohne Gewahr. Vorbehaltlich Anderungen.

1 0 Prospektmappe Stand: 13.09.18



ST. POLTEN XVI/2 www.alpenland.ag

WOHNUNG TYP D 3 Zimmer

VORRAUM GANG SCHLAFZIMMER

nicht massstablich

] KUCHE

WOHNZIMMER |
e
SCHLAFZIMMER
L.________i‘i_ = - ‘1.2" _
e e ]
o =
e .
S BALKON
Preisbeispiel EG mit Garten Preisbeispiel OG mit Balkon
Wohnflache 85,40 m? Wohnflache 85,40 m?
Terrasse 14,75 m?
Garten 33,94 m? Balkon 14,97 m?
Abstellraum 2,58 m? Abstellraum 3,95 m?
PKW-Stellplatz 1 PKW-Stellplatz 1
G Preisbeispiel Miete mit Kaufoption: e Preisbeispiel Miete mit Kaufoption:
Finanzierungsbeitrag* EUR 16.597,20 Finanzierungsbeitrag* EUR 15.575,40
mtl. Kosten: EUR 941,46 inkl. Betriebskosten-Akonto mtl. Kosten: EUR 938,52 inkl. Betriebskosten-Akonto

* Mit der Héhe lhrer Anzahlung regeln Sie die monatlichen Kosten. Angaben ohne Gewahr. Vorbehaltlich Anderungen.

Prospektmappe Stand: 13.09.18 1 1
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WOHNUNG TYPE 3 Zimmer

€

ST. POLTEN XVI/12

LAUBENGANG

SCHLAFZIMMER

oty
/ 3
/

nicht massstablich

Preisbeispiel EG mit Garten

Wohnflache 71,19 m?
Terrasse 11,25 m?
Garten 27,65 m?
Abstellraum 3,62 m?
PKW-Stellplatz 1

Preisbeispiel Miete mit Kaufoption:

Finanzierungsbeitrag* EUR 13.805,73

mtl. Kosten: EUR 802,33 inkl. Betriebskosten-Akonto

SCHLAFZIMMER

€

WOHNZIMMER

Preisbeispiel OG mit Balkon

Wohnflache 71,19 m?
Balkon 11,23 m?
Abstellraum 3,08 m?
PKW-Stellplatz 1

Preisbeispiel Miete mit Kaufoption:

Finanzierungsbeitrag* EUR 12.903,70
mtl. Kosten: EUR 796,46 inkl. Betriebskosten-Akonto

* Mit der Héhe lhrer Anzahlung regeln Sie die monatlichen Kosten. Angaben ohne Gewahr. Vorbehaltlich Anderungen.

12

Prospektmappe Stand: 13.09.18



ST. POLTEN XVI/2 www.alpenland.ag

WOHNQUALITAT

Die Zufriedenheit unserer Kunden hat bei uns obersten Stellenwert. Bei der Planung und der Ausstattung
Ihres neuen Zuhauses in St. Pélten haben wir uns in jedem Detail bemiht.

Unser Ziel ist es, fur Sie auRergewohnliche Wohnqualitat zu verwirklichen.

TECHNISCHE DATEN

KELLER

Stahlbetonwande auf Fundamentplatte

MASSIVBAUWEISE

EG Betonwéande, OG Ziegelwande
Innenmauern Wohnungen Trockenbau
Stahlbetonelementdecken
Vollwarmeschutz

DACH
Flachdach

HEIZUNG
Fernwarme, FulRbodenheizung
Warmwasserbereitung

SONSTIGE

Blitzschutz nach OVE/ONORM E8049-1

vorlaufiger HWBs«: 32,4 kWh/m2a
Lift

ALLGEMEIN

WOHNRAUM

BODEN
Fertigparkett Eiche
hochwertige Fliesen

TUREN UND FENSTER
Wohnungseingangstiire innen weif3, auen nach Farb-
wahl des Architekten

Innentiiren weil

Isolierverglaste Kunststofffenster mit Aludeckleisten
Rollladen auBBen (elektrisch)

SANITAR
Badewanne oder Dusche
Waschbecken

wcC

ELEKTRO

Steckdosen und Schalter weil}
SAT-Anschluss

Samtliche Wasser- und Kanalleitungen sowie die komplette Installation aller Elektroleitungen sind im
Standardpaket enthalten. Fur einen Telefon- bzw. Internetanschluss werden die Leerverrohrungen bis in
den Vorraum ausgefiihrt. Die Versorgung mit Trinkwasser, Strom und Telefon erfolgt Gber die ortlich ge-
gebeben Versorgungsnetze. Eine zentrale Sperranlage sowie eine Hausbriefanlage mit Gegensprech-
anlage wird installiert.

Die angefiihrten technischen Daten und Ausstattungen dienen der Erstinformation. Bitte beachten Sie,

dass es im Zuge der Bauausfiihrung noch zu Anderungen kommen kann. Uber die genauere Ausstat-
tung lhrer zukunftigen Wohnung informiert Sie gerne |hre Alpenland Verkaufsberaterin.

13
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VOM ANRUF BIS ZUM EINZUG

1.Information

Sie haben Fragen? Wir beraten Sie gerne!

Ihre personliche Verkaufsberaterin informiert Sie
zu allen Details der Finanzierung und des Zeit-
plans.

3. Reservierung

Kostenlos und unverbindlich reservieren
wir lhnen fir die nachsten 10 Werktage
Ihre Wunschwohnung.

2. Besichtigung

Sicherheit geht vor! Sofern es der
Baufortschritt zulasst, kdnnen Sie nach
Vereinbarung Ihr zuklnftiges Zuhause
besichtigen.

5. Bewerbung

Sie sind sich sicher! Fillen Sie das Bewer-
bungsblatt aus und Ubermitteln Sie es an lhre
Verkaufsberaterin — das ist |hre verbindliche
Zusage!

Mogliche Anzahlungsvarianten koénnen
Sie mit dem Wohnungsrechner unter
www.alpenland.ag berechnen. Klaren
Sie in Ruhe allféllige Details mit lhrem
Kreditinstitut.

14

7. Schlusselubergabe

Rechtzeitig vor Schltssellibergabe (ca. 3 Monate)
erhalten Sie den genauen Termin inkl. Ablauf.
Eine finale Begehung findet vorab statt.

Fast geschafft!
Ganz wichtig zum Abschluss:

Nach positiver Prifung der Unterlagen
erhalten Sie Ihren Nutzungsvertrag per
Post. Retournieren Sie diesen unterfer-
tigt im Original. Sie erhalten nach der
firmenmaligen Gegenzeichnung eine
Kopie des gultigen Vertrags.

8. Hauptwohnsitzmeldung

Melden Sie lhren Hauptwohnsitz mittels
Meldezettel bei |hrer Meldebehorde und
retournieren Sie das Formular an |hre zu-
stédndige Immobilienverwaltung.

Herzlichen Glickwunsch zu Ihrem neuen Zuhause!

Prospektmappe Stand: 13.09.18
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FINANZIERUNGSMODELL
FREIFINAZIERTE MIETE MIT KAUFOPTION

Das Finanzierungsmodell ,,Miete mit Kaufoption* bietet den Vorteil, dass Sie lhre neue Wohnung zu
Beginn kostenschonend anzahlen und mieten. Nach zehn Jahren, gerechnet vom erstmaligen Bezug
der Baulichkeit, wird Wohnungseigentum begriindet. Als Nutzer einer Wohnung mit Kaufoption haben
Sie die Moglichkeit diese zu ziehen und Eigentum zu erwerben. Sie kdnnen aber auch weiterhin Mieter
bleiben. Flexibler Iasst es sich nicht wohnen: Das Modell ,Miete mit Kaufoption® eréffnet fur Sie friihzei-
tig und langfristig die Option auf Eigentum, ohne dass Sie dieses sofort finanzieren missen.

Fir diese Wohnungen werden keine Mittel der NO Wohnbauférderung eingesetzt. Somit ist es nicht
mdglich, Wohnzuschuss zu beziehen.

Far die Rechtsbeziehung hinsichtlich gegenstandlicher Wohnhausanlage gelten die Bestimmungen des
Wohnungsgemeinnutzigkeitsgesetzes samt zu diesen Gesetzen ergangenen Durchfihrungsverord-
nungen und Richtlinien. Die Finanzierung dieser Wohnhausanlage erfolgt mit Hypothekardarlehen und
Eigenmitteln (Finanzierungsbeitragen) der Wohnungswerber sowie eventueller Eigenmitteleinsatze der
Gemeinnutzigen Bauvereinigung. Bei dem Hypothekardarlehen handelt es sich um ein Kletterdarlehen
mit einer Anfangsannuitét von 3,4% und einer jahrlichen Steigerung von 2% zumindest bis zum 10. Jahr.
Der Zinssatz ist variabel.

Zur Erstellung Ihres Nutzungsvertrages ist die Uberpriifung der Bonitat anhand des Jahreshaushaltsein-
kommens (netto) des vergangenen Kalenderjahres erforderlich. Sie haben die Mdglichkeit hdhere Fi-

nanzierungsbeitrage zu leisten, um somit die monatliche Belastung zu senken. Wir beraten Sie gerne
und erstellen Ihnen ein idividuelles Angebot.

KRITERIEN

Slelpli= I oIy I8 [ale M Uberpriifung mittels Jahreslohnzettel (L16)
Begrindung des Hauptwohnsitzes im Objekt ab Bezug:

Bestatigung mittels Hauptwohnsitzmeldung

Mitgliedschaft Gemeinnutzige Bau-, Wohn- und Siedlungsgenossenschaft Alpenland

(=TeMET-Ta W W ol o Bl Einmalig EUR 162,— brutto pro Vertragsnehmer

VIR [l e[S 1a ] (Vo To [T =101 AW oa[aTe[-1aM Selbst gewahlite Finanzierungsbeitrage (Mindestanzah-

lung verpflichtend) werden unter dem Schwellenwert des § 1 Abs. 1 BTVGs wie folgt vorgeschrieben:

1. Rate: bei Vertragsabschluss: EUR 100,—/m? Wohnnutzflache

2. Rate: 4 Wochen vor Wohnungsibergabe: Restzahlung der gewahlten Bau- und Grundkosten

Prospektmappe Stand: 13.09.18 1 5



KONTAKT

NOTIZEN

Verena Riedler informiert Sie gerne:
verkauf@alpenland.ag

02742/204 252

Bauleiter:

DI Abraham Miskic

Alpenland

Siegfried Ludwig-Platz 1

3100 St. Polten

02742/ 204 346

abraham.miskic@alpenland.ag

www.alpenland.ag

Architekt:

Superblock Zivilteniker GmbH
Neuwaldegger Stralle 31/2

1170 Wien

www.superblock.at

alpenland
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